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1. Die Gemeinde Koniz - Dorf Schliern

Koniz liegt im Suden der Stadt Bern, ist mit 40°000 Einwohnern die viertgrosste Gemeinde im Kanton Bern und die
Zwolftgrosste in der gesamten Schweiz und gilt mit einer Flache vom 51 Quadratkilometern zugleich als grosste
Agglomerationsgemeinde der Schweiz.

Die Liegenschaft befindet sich in Schliern. Das Dorf Schliern mit rund 4’500 Einwohnerinnen und Einwohnern liegt
oberhalb von Koniz auf 650 m.4.M.. Schliern bietet eine hohe Lebensqualitat, gute Infrastruktur und ist durch den
offentlichen Verkehr (Bernmobil und Postauto) gut an Kéniz, die Berner Innenstadt und auch in Richtung Lan-
genberg, Riggisberg und Gantrischgebiet bestens erschlossen. Schliern ist das Tor zum wunderschonen Naher-
hohlungsgebiet und es bietet viele Moglichkeiten, sei dies der Schliernbergwald, der ,Ulmizberg®, in Richtung dem
naturbelassenen Koniztal und Gurten, das Blinzernplateau, wo ebenfalls ein Aufstieg zum Gurten mdglich ist oder
auf die ,Zingghochi®. Die Wohnlage ist als sehr gut zu bezeichnen. Auch der Anschluss ans Bahnnetz ist gewahr-
leistet. Der Kénizer - Bahnhof (BLS-Linie Bern-Schwarzenburg) ist mit den OV in wenigen Minuten erreichbar. Die
Autobahnzufahrt Bern-Bumpliz oder Niederwangen-Bern sind nicht weit von Schliern entfernt, die Anschlisse sind
in ca. 15 Minuten erreichbar.

Steuerfiisse:
Kanton Bern 3.06 %o
Gemeinde Koniz 1.58 %o

Liegenschaftssteuer 1,2 %0 (vom amtlichen Wert)
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2. Wohnlage mit Situationsplan

In nachster Nahe der Liegenschaft befinden sich die KITA «Zwirbu» (300 m), der 6ffentliche Kindergarten Herten-
briinnen (80 m) und die Schule Blindenmoos (340 m) sowie das Einkaufszentrum mit Coop, Backerei und Metzge-
rei (150-200 m). Zusatzlich bietet Koniz die grossen Einkaufszentren (Migros, Coop, Aldi) und Fachgeschafte an,
die in wenigen Minuten erreichbar sind (1,5 km). Das Schwimmbad Koéniz ist ebenfalls nur einen «Katzensprung»
entfernt und gut erreichbar. Ganz toll ist die kurze Distanz zu den Naherholungsgebieten, die wir bereits erwahnt
haben. Wie bereits erwahnt bieten die 6ffentlichen Verkehrsmittel, d.h. Bus und Bahn, eine optimale Verbindung
in die Stadt Bern und die Region! Der Autobahnanschluss Bern-Biimpliz oder auch Niederwangen-Bern sind in
wenigen Minuten erreichbar. Zu erwahnen ist auch, dass der Flughafen Bern-Belpmoos, fir Geschéafts- u. Ferien-
reisen, in wenigen Fahrminuten (ca. 20’) zu erreichen ist. Sie sehen, eine ausgezeichnete Infrastruktur steht lhnen
in Schliern und in Kéniz zur Verfigung!
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3. Beschreibung mit Raumangebot - 1

Die Liegenschaft ist dusserst zentral gelegen und ist bestens erschlossen. Das gesamte volumindse Gebaude ist
einem guten Zustand und bietet eine interessante Raumaufteilung mit lichtdurchfluteten Wohnraumen an. In den
letzten Jahren wurden folgende Unterhaltsarbeiten vorgenommen:

- Gartengestaltung, Holzfliessen legen, Gartenmauer u. -zaun ersetzen
- Ersatz Bodenbelage EG und OG

- Malerarbeiten innen und aussen

- Fenster, und Lamellenstoren teilweise ersetzt

- Dachfenster ersetzen

- Sanierung Heizung

- Sanierung Kiiche inkl. Ersatz Apparate

- Ersatz Waschmaschine und Tumbler

Im Untergeschoss befinden sich die Garage mit Aussenparkplatz, der Bastelraum, der Keller- und Schutzraum
sowie die Waschkiche und Trocknungsraum, sowie erganzend die Elektrospeicherheizung . Im ersten Geschoss,
ebenerdig mit der grosszigig angelegten Gartenanlage, sind das helle Wohnzimmer, die grossztiigige Esskiliche,
der Vorplatz mit Garderobe, ein erstes Badezimmer sowie das Elternschlafzimmer integriert. Im zweiten Geschoss
hat es drei grosse Zimmer, das zweite Badezimmer mit Dusche, den Vorplatz mit integrierter Arbeitsplatzecke
sowie dem kleinen Reduit. Die Wohnflache kdnnte heute mittels eines Aus- oder Aufbaus (z.Bsp. Estrichgeschoss
erhéhen, mit Flachdach) ohne Probleme erweitert werden, da sich die Parzelle gem. Zonenplan in der Wohnzone
Ila befindet und eine beachtliche und nicht ausgeschoépfte Nutzungsreserve besteht. Bei dieser Liegenschaft be-
steht die Moglichkeit, die einen oder anderen Anpassungs- u. Renovationsarbeiten vorzunehmen, um das gesam-
te Haus nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu ergénzen.
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3. Beschreibung mit Raumangebot - 2

Untergeschoss

Garage 21.72 m?
Vorplatz 3.65 m?
Bastelraum beheizt 12.88 m?
Heizung/Waschkiche/Trockenraum 27.45 m?
Keller/Schutzraum 10.91 m?
Total Untergeschoss, inkl. beheizter Garage 76.61 m?
Erdgeschoss

Esskiiche 12.96 m?
Entréé/Garderobe/Aufgang 10.75 m?
WC/Bad 6.55 m?
Wohnzimmer mit Trittofen (elektrisch) und Cheminee 27.73 m?
Zimmer 1 14.29 m?
Balkon 7.58 m?
Total Obergeschoss 79.86 m?
Dachgeschoss

Vorplatz mit Arbeitsecke/Aufgang 13.11 m?
WC/Bad 4.58 m?
Zimmer 2 15.08 m?
Zimmer 3 19.87 m?
Zimmer 4 15.20 m?
Reduit 6.60 m?
Balkon 4.24 m?
Total 1. Stock 78.68 m?
TOTAL Nettoflache 235.15 m?

TOTAL ohne Garage, Balkone u. Reduit 195.01 m?
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4. Zusammenfassung Detailbeschrieb

Eckdaten

Verfuigbar ab Auf Anfrage
Zimmer 55

Baujahr 1977
Warmeerzeugung Elektrospeicherheizung
Warmeverteilung Radiatoren
Gebaudeversicherungswert CHF 600°000
Amtlicher Wert CHF 590’100
Nebenkosten CHF 6°000/Jahr
Flachen

Bruttowohnflache 284,93 m?
Nettowohnflache 235,15 m?
Grundstlickflache 598,00 m?
Gartenflache 501,00 m?
Gebaudevolumen 816,00 m3

Eigenschaften

- Zentrale Lage

- Cheminée und elektrischer Kachelofen
- Garage mit Aussenparkplatz

- Kinderfreundlich

- Haustiere erlaubt

- Ruhig

- Sonnig




5. Grundriss Dachgeschoss

-----

ar

if

-3
|= |

B0
L
]

s g PR

chie: 582m*
ruttofidche: 84.42m*

ettofliche (BF): TE.6Em"

.1
Wt

15
BAD

i,

Schild Immo AG




5. Grundriss Erdgeschoss
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5.

Grundriss Untergeschoss
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5. Schnitt
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6. Impressionen
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7. Grundbuchauszlge
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7. Grundbuchauszlge

Yo-Anteil Zufahrtsstrasse

Grundstick-Auszug
Diaten des Grundbuchs

Diosas Cagies Pt it -

Kiniz (BE) / CHEMEB008ISIE | TTT2 =1 385 /=
Tramrse | st

Grundsiickbeschreibung

ot Dbt BV Wiy [ 3

i Et T Herg

eyt e T2 s 1484,

EmD CHSGaRbE LT

D reierg

Fiaara af mr

P gt

L b e i Bop_ e

Ritmirabie 81y s, 107 m3

Cort i b e

Armanrunges wa e Usmessisg

s M men e Wy

Dominssrts Grundsibais

e

Eigenium

13 bimgarim 713 10T O NPT Ausgniladung
Legatiraf B

b | CHBOREG Tdl  TTA 7 B

. e Dy 18

1T g I 13 1578 D01 1 ITEARTY Aabgaitisg
AT IR

Lagasanat
K CISLTIBON AR F TR £ ) 5o
Wafrren, Madantricostweg 10

Anmaeiangen

Degnstharkeitan

oLoiTIE  OE-a il Pty

00 | IR Faguralnr oy | CH 1M PRI S8 2 -
IT 13 NP 00 |NFVRMATA L W e

R 1A Fuggeralen King | CHE1MMIT 8GR0 | TRARA ./ J3G -

Grundlasise
S




i,

Schild Immo AG

8. Verkaufsrichtpreis

5 % Zimmer Einfamilienhaus CHF 1250‘000.00

(mit Garage und Aussenparkplatz)

TOTAL CHF 1250°000.00




Besichtigung / Objektbetreuung / Kaufabwicklung

Gerne zeigen wir lhnen nach telefonischer Voranmeldung das Objekt. Fir die Besichtigung steht Ihnen gerne Herr
Peter Schild zur Verfligung:

Mail-Adresse: p.schild@schildimmo.com

Mobil-Nr.: +4179 628 04 23

Sehr gerne unterstitzen wir Sie in Finanzierungsfragen, in baulichen Fragen in Zusammenarbeit mit den Schild
Architekten AG, in warmetechnischen Fragen mit der Solar hoch 2 GmbH und in steuerlichen Angelegenheiten.
Auf Wunsch begleiten wir Sie gerne zur Bank, um mit lhnen eine optimale Lésung zu finden. Sollten Sie flr die

Finanzierungsabklarungen mit lhrer Bank weitere Dokumentationen bendétigen, stellen wir lhnen diese gerne zu.

Die vorhandenen Schuldbriefe stehen der Kauferschaft unentgeltlich zur Verfligung. Zusatzlich zu erstellende
Schuldbriefe gehen zu Lasten der Kauferschaft. Die Grundbuch- u. Notariatskosten und die Handanderungskosten
betragen im Kanton Bern ca. 0,7% bzw. 1.8% und sind durch die Kauferschaft zu tragen.

Nach Erhalt Ihrer schriftlichen Reservation, lhrer persénlichen Daten sowie der Finanzierungsbestatigung eines
Schweizerischen Bankinstitutes wird ein Reservationsbetrag von CHF 25°000.00 fallig, der innerhalb von 10 Ta-
gen zu begleichen ist. Selbstverstandlich wird der Betrag am Preis angerechnet. Die Reservationsbestatigung ist
gegenseitig verbindlich.

Fur die Anmeldung zur Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrages ist dem Notar eine Finanzierungsbestati-
gung eines Schweizerischen Bankinstitutes vorzulegen. Im Normalfall dirfen die Kaufer den beurkundenden Notar
auswahlen. Falls dies nicht der Fall ist, kdnnen wir Ihnen gerne einen Notar aus Kéniz angeben. Die Ubernahme-
zeitpunkt, d.h. Nutzen und Schaden, wird mit gegenseitigem Einverstandnis vereinbart.

Verbindlichkeit der Verkaufsdokumentation / Copyright

Die Angaben der Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Gering-
fugige Abweichungen bleiben ausdricklich vorbehalten. Im Falle eines Verkaufes gelten die Bestimmungen des
Kaufvertrages. Ein Zwischenverkauf und Preisédnderungen bleiben vorbehalten. Das Uberarbeiten und kopieren
dieser Dokumentation ist ohne ausdrtickliche Zustimmung der Schild Immo AG in Kéniz, nicht erlaubt und darf
auch nicht an Drittpersonen abgegeben werden.
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Vielen Dank!

www.schildimmo.com



Kontakt

Verkauf, Beratung, Besichtigung

Schild Immo AG

c/o Schild Architekten AG
Sonnenweg 3

Postfach

3098 Koniz

Tel.: 079 628 04 23
Ansprechpartner: Peter Schild

email: p.schild@schildimmo.com
Web: www.schildimmo.com
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